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Damit wir Sie zutreffend anschreiben oder Ihnen die Dividende auf das richtige Konto
Uberweisen kdnnen, bitten wir Sie, uns Namens- und Adressanderungen sowie
Sterbefalle zeitnah schriftlich mitzuteilen.

Bei einer EheschlielSung bitten wir Ihre Ehegattin / Ihren Ehegatten zur

Mitunterzeichnung des Mietvertrages in die Verwaltung der Genossenschaft.

Anderungen der Bankverbindung benétigen wir aufgrund der SEPA-Vorschriften,
schriftlich 14 Tage vor dem nachsten Monatsersten. Spatere Mitteilungen

kénnen wir erst zum Ubernachsten Monatsersten bericksichtigen.

BAULICHE ANDERUNGEN

Wir weisen darauf hin, dass jegliche bauliche Anderung der vorherigen schriftlichen
Genehmigung durch die Genossenschaft bedarf. Auch Gartenhduser und Sichtschutz-

zaune bedurfen der vorherigen schriftlichen Genehmigung.

GRUNANLAGENPFLEGE

Bei Hinweisen zur Durchflihrung der Griinanlagenpflege setzen Sie sich bitte

direkt mit der Firma

in Verbindung.

HAUSORDNUNG, STRASSENREINIGUNG UND WINTERDIENST

Rosigkeit / Griin
Telefon 09131 / 68 7777 - 2

Wenn die Hausordnung, die Stralenreinigung oder der Winterdienst in Ihrem
Anwesen durch eine Fremdfirma erfolgt, bitten wir Sie, sich bei Beschwerden direkt

mit der Firma

AGS WILD & PANDA Service GmbH

in Verbindung zu setzen.

Telefon 0911 / 710 25 95



WIRTRAUERN UM UNSERE

Klaus Egersdorfer
llse Kuntz
Hildegard Hemmerlein
llse Helmreich
Johanna Eckart
Luise Scheiderer
Horst Agli

Hedwig Bollet
Elisabeth Hassgall
Ursula Fiedler
Herbert Schindler
Heinz \Worner
Dieter Franzreb

IM JAHR 2020 VERSTORBENEN MITGLIEDER

Heinrich Walz Alfred Haselbauer
Hildegard Guber Friedrich Porzner
Paul Hulan Roland Kaup

Heinz Schoberth
Thomas Grotsch

Christian Karl
Herbert Ullrich
Inge Kammerer
Gisela Homberger
Herbert Reif

Udo Sander
Glnter Meinhold
Karl Heinz Denzler
Egid Weil3

Anna Schmid

Den verstorbenen Mitgliedern werden wir ein ehrendes
Gedenken bewahren.
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BERICHT DES VORSTANDES 2020

1. RAHMENBEDINGUNGEN
1.1. GESAMTWIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

GESAMTWIRTSCHAFTLICHE ENTWICKLUNG

Die gesamtwirtschaftliche Lage in Deutschland war im Jahr 2020 gepragt von der Corona-
Pandemie. Der Ausbruch der Pandemie und der erste Lockdown im Frihjahr fihrten zu einem
historischen Einbruch des Bruttoinlandsprodukts im 2. Quartal 2020 um 9,8 %. Die Erholung
im Sommer wurde zum Jahresende durch die zweite Corona-Welle und den erneuten
Lockdown gebremst.

Insgesamt ist die Wirtschaftsleistung in Deutschland im Jahr 2020 nach ersten Berechnungen
des Statistischen Bundesamtes um 5,0 % niedriger als 2019. Damit ist die deutsche Wirtschaft

nach einer zehnjahrigen Wachstumsphase wieder in eine tiefe Rezession gerutscht. Der konjunk-

turelle Einbruch fallt dabei zwar etwas weniger stark aus wie zuletzt wahrend der Finanz- und
Wirtschaftskrise 2008/2009. Damals war das Bruttoinlandsprodukt um 5,7 % gesunken. Den-
noch stellt die Coronakrise und die zur Eindammung der Pandemie ergriffenen MaRnahmen, so
sind sich die Experten einig, einen wirtschaftlichen Schock dar, dessen Ausmald vermutlich alles
in den Schatten stellt, was die Weltwirtschaft seit dem Zweiten Weltkrieg an Krisen erlebt hat.
Die Bundesregierung hat ihre Konjunkturprognose fiir die deutsche Wirtschaft Anfang des
Jahres deutlich gesenkt. 2021 werde die Wirtschaft statt der urspriinglich erwarteten 4,4 % —
angesichts der neuerlichen Einschrankungen — nur um 3 % zulegen. Die Vorausschatzungen der
Wirtschaftsforschungsinstitute zur Wachstumsrate in 2021 bewegen sich in einer Spannweite
von 3 bis 4,9 %, wobei zu berlicksichtigen ist, dass die Auswirkungen des Winterlockdowns
nicht in vollem Umfang in die Prognosen der Institute eingeflossen sind. Bis Ende 2022 durfte
die deutsche Wirtschaft nach Einschatzung der Institute brauchen, um das Vorkrisenniveau der
wirtschaftlichen Auslastung wieder zu erreichen.

Allerdings kam die deutsche Wirtschaft 2020 mit einem Rickgang des BIP um 5,0 % voraussichtlich
deutlich besser durch die Coronakrise als der europaische Durchschnitt (alle 27 EU-Staaten -7.5 %).

Wirtschaftswachstum in Deutschland 1 1’
krticha Wachatursraton dos -1
pratbansinglen Bruliceanlandaprodiokty 1990 — 2021
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ARBEITSMARKT

Der pl6tzliche und gravierende Einbruch der Wirtschaftsleistung setzte den Arbeitsmarkt massiv
unter Druck. So wurde die Wirtschaftsleistung in Deutschland im Jahr 2020 nur noch von durch-
schnittlich 44,8 Millionen Erwerbstatigen erbracht. Das waren 477000 Personen oder 1,1 % weniger
als 2019. Damit endete aufgrund der Corona-Pandemie der Uber 14 Jahre anhaltende Anstieg der
Erwerbstatigkeit, der sogar die Finanz- und Wirtschaftskrise 2008/2009 Uberdauert hatte.

Die Zahl der Menschen ohne Arbeit liegt nach Angaben der Bundesanstalt fir Arbeit im Jahresdurch-
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schnitt 2020 bei 2,695 Millionen. Im Jahresdurchschnitt waren damit 2020 rund 428.000 mehr KONSUM

Menschen ohne Arbeit als im Jahr 2019. Die Arbeitslosenquote ist im Jahr 2020 von durch- Auch auf der Nachfrageseite waren die Auswirkungen der Corona-Pandemie deutlich sichtbar. Anders
schnittlich 5,0 Prozent im Vorjahr auf 5,9 Prozent gestiegen. als wahrend der Finanz- und Wirtschaftskrise, als der gesamte Konsum die Wirtschaft stlitzte, gingen
Die Auswirkungen des verscharften Lockdowns im Winter 2020/2021 auf die Zahl der Arbeits- die privaten Konsumausgaben im Jahr 2020 im Vorjahresvergleich preisbereinigt um 6,0 % und damit
losen werden sich erst im Laufe des Jahres 2021 zeigen. Trotzdem wird der allmahliche so stark wie noch nie zurlick. Besonders stark brachen die Konsumausgaben fir Beherbergungs- und
Erholungsprozess der Wirtschaft bereits flir einen Rlckgang der registrierten Arbeitslosigkeit Gaststattendienstleistungen sowie fir Freizeit-, Unterhaltungs- und Kulturdienstleistungen ein.

in einer GrofRenordnung von etwa 75.000 Personen sorgen. Knapp ein Flinftel des Zuwachses Insgesamt ging der inlandische Verbrauch im Jahr 2020 preisbereinigt um 4,1 % gegenlber 2019 zurdick.
aus 2020 kénnte damit bereits wieder abgebaut sein. Die Bruttoanlageinvestitionen verzeichneten preisbereinigt mit -3,5 % den deutlichsten Rickgang

In Firth waren im Dezember 2020 4.415 Menschen arbeitssuchend. Insgesamt liegt die seit der Finanz- und Wirtschaftskrise 2008/2009. Dabei legten die Bauinvestitionen entgegen diesem
Arbeitslosenquote in Furth fir das Jahr 2020 mit 5,7 Prozent aber weiterhin unter dem Trend um 1,5 % zu.

Bundesdurchschnitt. Der Verbraucherpreisindex ist in 2020 um durchschnittlich 0,4 Prozent angestiegen. Bei den Baupreisen lag

der Anstieg im Jahr 2020 mit 1,4 Prozent erneut Uber dem Gesamtdurchschnitt. Der Anstieg bei den Woh-

Aaletalesanme e nungsmieten (ohne Nebenkosten) liegt mit 1,4 Prozent im Bereich der Veranderung bei den Baupreisen.

16%

14%

12% IMMOBILIENBRANCHE

10% B Firth Die Bauinvestitionen blieben im Krisenjahr 2020 die entscheidende Stlitze der Konjunktur und stiegen
B abermals um 1,5 %. Allerdings blieb dieses \Wachstum hinter der Vorjahresdynamik (+3,8 %) zurtck.

8% [ Deutschland

66 g1 Der Wohnungsbau entwickelte sich wie in den Vorjahren Uberdurchschnittlich und stieg um 2,1 %,

o 60 5,7
6% 53 52 49 52 wahrend die Nichtwohnbauten mit einem Zuwachs von 0,5 % kaum noch zulegen konnten.
& Quelle: In Neubau und Modernisierung der Wohnungsbestande flossen 2020 rund 236 Milliarden Euro.
2% S Anteilig konnte der Wohnungsbau seine Position innerhalb der Bauinvestitionen weiter ausbauen.
0% A IPIRAdE 2020 flossen 61 % der Investitionen in den Neubau und die Modernisierung von WWohnungen. Zehn

Stadt Nu.rn_ber"g, Atnt far Stadtfol:lschung
2015 2016 2017 2018 2019 2020 und Statistik fir Niirmberg und Frth Jahre zuvor hatte der Anteil bei 56 % gelegen.

Mittelwert der 12 Einzelmonate
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Im Jahr 2020 durften nach letzten Schatzungen die Genehmigungen fir rund 374.000 neue
Wohnungen auf den Weg gebracht worden sein. Damit wurden 3,7 % mehr Wohnungen be-
willigt als im Jahr zuvor. Im langeren Zeitvergleich liegt die Zahl neu genehmigter WWohnungen
damit auf einem hohen Niveau. Mehr genehmigte Wohnungen als im Jahr 2020 gab es seit
der Jahrtausendwende nur im Jahr 2016 mit tber 375.000 bewilligten Wohnungen. Seit einem
Tiefstand im Jahr 2009 haben sich die jahrlichen Baugenehmigungen von etwa 178.000 auf fast
374.000 im Jahr 2020 mehr als verdoppelt.

Mehr Wohnungen wurden 2020 sowohl beim Neubau von Ein- und Zweifamilienhausern (+5,2 %)
als auch im Geschosswohnungsbau (+3,5 %) auf den Weg gebracht. Beim Geschosswohnungsbau
zeigte sich eine gespaltene Dynamik. \WWahrend die Zahl neuer Mietwohnungen deutlich zulegte
(+10,8 %), brach die Zahl genehmigter Eigentumswohnungen spurbar ein (-5,6 %).

In Deutschland missten zwischen 2018 und 2025 allerdings rund 320.000 Wohnungen

pro Jahr neu gebaut werden. Davon werden rund 80.000 WWohnungen pro Jahr im sozialen
Mietwohnungsbau und weitere 60.000 Wohnungen im preisgtinstigen Marktsegment
bendtigt, insgesamt also 140.000 Mietwohnungen im bezahlbaren Segment. Dies ergibt eine
Modellrechnung auf Grundlage verschiedener Wohnungsmarktprognosen.

]
Wohnungsbaugenehmigungen ; 1 ? 3
2014 = 2020 und 2021 (Prognose) £ Q ’
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1.2. MITGLIEDERVERSAMMLUNG 2020 1.3. VERKAUF VON EINFAMILIENHAUSERN

Angesichts der Corona-Pandemie hat sich der Vorstand und der Aufsichtsrat aus Verantwor- Die unter Ensembleschutz stehende Siedlung , Eigenes Heim" aus der friihen Zeit der Gartenstadt-

tung fir die Gesundheit und das Wohlergehen der Mitglieder dazu entschieden, die Mitglie- bewegung bietet ein WWohnen im Griinen in historischer Umgebung. Das gesamte Ensembleschutz-

derversammlung flr das Geschaftsjahr 2019 im Jahr 2020 nicht durchzuflihren. Sofern es gebiet umfasst insgesamt 155 Einfamilienhduser. Da Investitionen in diesem Bereich fir eine sozial-

das Infektionsgeschehen zuldsst, ist es geplant, die Mitgliederversammlung fiir das Ge- orientierte Genossenschaft nur in begrenztem Umfang und wohl bedacht erfolgen kénnen, wurde

schaftsjahr 2019 gemeinsam mit der Versammlung fr das Geschaftsjahr 2020 im Jahr 2021 im Jahr 2019 der Beschluss gefasst, 54 Hauser aus diesem Gebiet zu veraullern. Im Jahr 2020

durchzufihren. wurden der Verkauf von 14 Einfamilienhdusern notariell beurkundet. Sieben dieser Verkaufe erfolgten
an die jeweiligen Mieter der Einfamilienhauser.

MITGLIEDERBETREUUNG Zur Bewahrung der stadtebaulichen Eigenart und des ortsbildpragenden Erscheinungsbildes der

Gebaudegruppe hat die Stadt Flirth am 29.04.2020 eine Erhaltungs- und Gestaltungssatzung be-
schlossen. Zuktinftige bauliche Veranderungen sollen so geregelt werden, dass die fir das Ensemble
signifikante Architektur gewahrt bleibt.

Aufgrund der Corona-Pandemie musste in 2020 leider auch die Mitgliederehrung entfallen.
Bis die Ehrungen nachgeholt werden kénnen, bedankt sich die Genossenschaft an dieser
Stelle schon einmal fir ihre langjahrige Treue bei folgenden Jubilaren:

Fur 60-jahrige Mitgliedschaft: Fur 50-jahrige Mitgliedschaft:

Losel Elisabeth Goss Thomas Celikovsky Christa
Bauer Manfred Brigl Peter Hette Theobald
Zinner Alfred Kreuzer Dieter Kohler Sieglinde
Mauder Christl Eisinger Hans Kreuzer Marianne
Grau Gerda Krain Jirgen Sanger Renate
Beck Helene Kronfeld Hildegard Schwab Margot
Grogel Betti Beier Erich
Rheinisch Rotraud Kronfeld Ruth

Reim Wolfgang

12 13
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2. WOHNUNGSWIRTSCHAFTLICHE TATIGKEIT Wohnungsbestand nach WohnungsgréRe (ohne Wirtswohnung)
2.1. BEWIRTSCHAFTUNG DES HAUSBESITZES
Zum 31.12.2020 bewirtschaftete die Genossenschaft 200 454
: : 400
1.162 Wohnungen einschl. Wirtswohnung _
21 Sonstige Mieteinheiten 300
172 Garagen 215 O < 45 m2
29 Carports 200 —— 045 - 55 m?
294 Stellplatze 115 56 - 65 m?
100 ——— [0 66 - 75 m?
o 38 [ 76 - 85 m?
v Il > 85 m?
163
Bttelu g s e Aufgrund der Beteiligung an der Arbeitsgemeinschaft Firther Baugenossenschaften GmbH durfen
nach Zimmerzahl 29

26 % des dortigen Wohnungsbestandes nur an Mitglieder unserer Genossenschaft vermietet werden.
Im abgelaufenen Jahr waren insgesamt 62 Mieterwechsel (Vorjahr: 59) zu verzeichnen, was einer
Fluktuationsquote von 5,3 % entspricht (Vorjahr: 5,1 %).

(ohne Wirtswohnung)

148
Fluktuationsquote

%
2 Zimmer 20
3 Zimmer
04 Zimmer 15
E5 Zimmer
B 6 Zimmer 10

818
5
0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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Die Baugenossenschaft »Eigenes Heim« eG vereinnahmte im Geschaftsjahr 2020 Mietertrage
in Hohe von T€ 4.628,3. EinschlieRlich der Umlagen betrugen die Umsatzerldse aus der
Hausbewirtschaftung T€ 6.066,7.

Die Mieten wurden insbesondere nach ModernisierungsmalRnahmen oder bei der Weiterver
mietung von gekindigten WWohnungen angepasst.

Die Erlésschmalerungen (T€ 38,3), die Forderungsausfalle (T€ 12,3) sowie die Kosten fir
Miet- und Raumungsklagen (T€ 0,0) betragen zusammen 0,8 % (Vorjahr: 0,9 %) des gesam-
ten Umlagen- und Sollmietenaufkommens.

Die Mietausfalle bei Wohnungen in Hohe von rd. T€ 379 (Vorjahr: rd. T€ 45,4) sind im \Wesent-
lichen auf Leerstande wahrend der Modernisierungsmalnahmen sowie auf bewussten Leer
stand zurickzufthren.

Die durchschnittliche WWohnungsmiete der Baugenossenschaft »Eigenes Heim« eG betragt

im Dezember 2020 5,16 €/m? (Vorjahr 4,91 €/m?2).

Die durchschnittlichen Betriebskosten (ohne Heizkosten) betragen 1,50 €/m2 (Vorjahr 1,49 €/m3).

Baugenossenschaft
»Eigenes Heim« eG

Wohnungsbestand nach Mieth6he €/m?

600
et 457
400
300
200 1z 32,00 - 3,99
] 14,00 - 4,99
00 [ 5,00 - 5,99
0 B iiber 6,00

2.2. MODERNISIERUNG UND INSTANDHALTUNG

Ein Hauptanliegen der Genossenschaft war auch im Geschaftsjahr 2020 die kontinuierliche
Bestandsbewirtschaftung mit umfangreichen Modernisierungs- und Instandhaltungsarbeiten.
Bei den ModernisierungsmalRnahmen steht neben der Wohnwertverbesserung und der Sub-
stanzerhaltung auch die Nachhaltigkeit und Energieeffizienz der Gebaude im Fokus der Genos-
senschaft. Flr diese Ziele hat die Genossenschaft im Geschaftsjahr 2020 — einschlief3lich der
anteiligen Kosten des Regiebetriebes sowie der weiterverrechneten Kosten fir verwaltungs-
malfdige und technische Leistungen — rd. T€ 2.191,6 investiert.

@]
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Neben der Neubautatigkeit fand im Jahr 2020 folgende grofsere Modernisierungsmalinahme
statt:

Weinbergstralle 27, 29 T€ 236,2
— Erneuerung der Fassade unter Beachtung des Ensembleschutzes

— Dammung der Gebaudehllle

— Austausch der Fenster

— Erneuerung der Dacheindeckung

— Energetische Ertlichtigung der Haustlren

— Erneuerung der Aufenanlage

— Abdichtung der Kelleraufdenwand mit Kanalsanierung

Neben diesen MalRnahmen flhrte die Baugenossenschaft auch in diesem Jahr bei Mieter-
wechseln wieder Wohnungseinzelmodernisierungen durch. Mithilfe dieser Einzelmoderni-
sierungen bringt die Baugenossenschaft leerwerdende Wohnungen auf einen zeitgemalfden
Ausstattungsstandard und sichert somit die nachhaltige Vermietung der Wohnungen.

Im Zuge dieser Wohnungseinzelmodernisierungen wurden im Jahr 2020 folgende wertver-
bessernde MaRnahmen durchgeflhrt:

2020 2019
Heizungseinbau 1IBWE  22WE
Installation zeitgemaf3er Bader 1I9WE 26 WE
Einbau moderner Kunststofffenster 12 WE 21 WE

Zusatzlich wurden in einzelnen Wohngebauden die Kellerraume instandgesetzt.
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In diesem sehr umfangreichen Instandhaltungs- und Modernisierungsprogramm kommt das Bestreben der
Genossenschaft zum Ausdruck, die Qualitat der VWohnungen und der Wohnanlagen nachhaltig zu verbessern.
Die Genossenschaft leistet mit den hohen Instandsetzungs- und Modernisierungsausgaben einen gewich-
tigen arbeitsmarktpolitischen Beitrag fir die Region. Sie ist ein zuverlassiger und bestandiger Partner flr

das heimische Handwerk und den ortlichen Arbeitsmarkt.

Nachfolgende Graphik gibt einen Uberblick iber die Instandhaltungs- und Modernisierungsausgaben der

vergangenen Jahre:

Investitionstatigkeit
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2.3. NEUBAUTATIGKEIT

Umfangreiche Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten sowie zukunftsorientierte Neubau-
tatigkeit im Gebdudebestand — aus einem ausgewogenen Verhéltnis dieser Leistungsbereiche
resultiert letztlich die Attraktivitat und Wettbewerbsfahigkeit der Baugenossenschaft »Eigenes
Heim« eG.

Die regelmaf3ige Errichtung neuer und innovativer WWohnanlagen ermdglicht unseren Mitgliedern
den Zugang zu modernsten Wohnungen. Unser Focus liegt hierbei neben der Qualitat der WWohn-
lage selbstverstandlich auch auf der Kernaufgabe unserer Wohnungsgenossenschaft: in unserer
stetig wachsenden Stadt fUr sichere, attraktive und dabei bezahlbare VWohnungen zu sorgen.

FERTIGSTELLUNG VON 40 ATTRAKTIVEN WOHNUNGEN IN DER
RIEMENSCHNEIDERSTRASSE 56, 57

Nach rund 21 Monaten Bauzeit konnten ab Dezember 2020 die 40 WWohnungen in der
Riemenschneiderstral3e 56, 57 an die Mieter Ubergeben werden.

Im Jahr 2021 wurden noch Restarbeiten ausgefiihrt sowie die Aufdenanlagen — einschlieRlich
der Stellplatze — fertiggestellt.

Bis zum 31.12.2020 hat die Genossenschaft flir diesen Neubau rd. 8,2 Mio. Euro investiert.

NEUBAU 4-GRUPPIGER KINDERGARTEN IN DER RIEMENSCHNEIDERSTRASSE

In direkter Nachbarschaft zur RiemenschneiderstralRe 56, 57 entsteht zudem mit dem Neubau
eines Kindergartens ein Betreuungsangebot fiir bis zu 100 Kinder. Nach einigen Schwierig-
keiten wahrend der Rohbauphase schreitet das Bauprojekt zwischenzeitlich zlgig voran,

so dass der Kindergarten zum 01. Juli 2021 an den kiinftigen Betreiber, die AWO Firth, ber
geben werden kann.

Fir den Kindergarten investierte die Genossenschaft bis zum 31.12.2020 rd. 1,4 Mio. Euro.

Baugenossenschaft
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Der Neubau wird gefordert

— aus Landesmitteln nach Art. 10 BayFAG des Freistaat Bayern, die durch das Bayerische
Staatsministerium der Finanzen, flr Landesentwicklung und Heim zur Verfligung gestellt
worden sind,

— nach dem Investitionsprogramm ,, Kinderbetreuungsfinanzierung” 2017 - 2020 aus Bundes-
mitteln die dem Bayerischen Staatsministerium fir Familie, Arbeit und Soziales zur Verfu-
gung gestellt worden sind, sowie

— durch die Stadt Furth Gber die Investitionskostenférderung von Kindertageseinrichtungen
im Stadtgebiet.

ERSCHLIESSUNGSMASSNAHME RIEMENSCHNEIDERSTRASSE

Das Neubaugebiet mit den beiden WWohngebauden und dem Kindergarten wurde durch die

Neugestaltung der RiemenschneiderstralRe abgerundet. Im Rahmen eines stadtebaulichen

ErschlieRungsvertrages hat die Baugenossenschaft in 2020 fur rd. T€ 381,9 eine neue Wen-
deanlage sowie einen Verbindungsweg fir FuRgéanger von der Riemenschneiderstralde zur

FeldstralRe erstellt.

21
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3. JAHRESABSCHLUSS UND WIRTSCHAFTLICHE LAGE
3.1. VERMOGENSLAGE

Die Vermogenslage und die Kapitalstruktur stellen sich zum Bilanzstichtag wie folgt dar:

Vermaogenslage 31.12.2020 31.12.2019

T€ % T€ %
Langfristige Investitionen 37.269,1 91,6 32.168,5 91,5
Grundstlicksvorrat/Bauvorbereitung ~ 993,4 24 685,2 2,0
Kurzfristiges Vermogen 2.423,4 6,0 2.293,.8 6,5
Bilanzsumme 40.685,9 1000 35.147.5 100,0
Kapitalstruktur 31.12.2020 31.12.2019

T€ % T€ %
Eigenmittel 15.194,2 374 13.3075 379
Langfristiges Fremdkapital 22.391,8 550 194115 552
Kurzfristiges Fremdkapital 3.099,9 76 24285 6,9
Bilanzsumme 40.685,9 100,0 35.1475 1000

Die Bilanzsumme hat sich gegenlber dem Vorjahr um T€ 5.538,4 erhoht.

Auf der Vermogensseite haben sich insbesondere die langfristigen Investitionen aufgrund der
durchgefliihrten Neubau- und Modernisierungsmafnahmen erhoht; der Riickgang aufgrund der
Abschreibungen des Berichtsjahres wird dadurch nicht sichtbar. Die Bauvorbereitung erhohte
sich aufgrund der Planungskosten fir eine Baumalinahme. Die Erhéhung des kurzfristigen
Vermogens ist auf gestiegene Flissige Mittel zurlickzufihren.

Auf der Kapitalseite erhdhten sich die Eigenmittel aufgrund des Jahreslberschusses; dem
stehen Entnahmen aus den Ruckstellungen fir Bauinstandhaltung gegentber. Das langfristige
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Fremdkapital erhdhte sich aufgrund gestiegener Pensionsriickstellungen, bereits erhaltener
Kaufpreiszahlungen sowie infolge der Neuvalutierungen im Berichtsjahr: Ein Rickgang infolge
der planmalRigen Entschuldung ist somit nicht sichtbar.

Das langfristig verflgbare Eigenkapital der Genossenschaft (T€ 14.698,8) betragt zum Bilanz-
stichtag rd. 36 % (Vj.: rd. 36 %) der Bilanzsumme. Die Eigenmittel betragen rd. 38%
(V].: rd. 38 %) der Bilanzsumme.

Eigenmittelquote
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Die Genossenschaft verfligt Gber eine branchenlbliche Eigenkapitalausstattung.

Der Anteil der Selbstfinanzierung an den gesamten Eigenmitteln betragt rd. 83 %
(Vj.: rd. 81 %).

Zum 31.12.2020 sind die langfristigen Investitionen geeignet mit Eigenmitteln und
langfristigem Fremdkapital finanziert. Ein stichtagsbezogener Kapitalbedarf ist durch,
zum Stichtag, noch nicht valutierte Fremdmittel gedeckt.

Die Vermdgenslage der Genossenschaft ist geordnet.
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3.2. FINANZLAGE
Kapitalflussrechnung ftr 2020

Te Te Die Zahlungsfahigkeit war im Geschéftsjahr jederzeit gegeben und wird auch fir die
: - Uberschaubare Zukunft gewahrleistet sein.
Finanzmittelbestand zum 1.1. 570,9
Cashflow aus der Ifd. Geschéftstatigkeit 3.085,2
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -4.376,0
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit 1476,3 1855 3.3. ERTRAGSLAGE
Finanzmittelbestand zum 31.12. 756,4 Das Jahresergebnis des Geschéftsjahres setzt sich wie folgt zusammen:
T€
Cashflow nach DVFA/SG Hausbewirtschaftung 1.016,1
3533 S Kapitaldisposition 179
Sonstiger und a.o. Bereich 891,3
3000 Jahreslberschuss 1925,3
2500 Das sonstige Ergebnis im auRerordentlichen Bereich resultiert im Wesentlichen aus Erlésen
aus dem Verkauf von Einfamilienhdusern, der Auflésung von Rlckstellungen, den Anpassun-
2000 . _ . e ; .
gen bei der Pensionsrlckstellung, den auf3erplanmafligen Abschreibungen sowie aus anderen
1500 nicht operativen und periodenfremden Aufwendungen und Ertragen.
Die Ertragslage ist insgesamt zufriedenstellend.
1000
500
0

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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4. GEWINNVERWENDUNG

Vorstand und Aufsichtsrat schlagen vor, den Bilanzgewinn in Hohe von 25.275,92 € den anderen
Ergebnisrticklagen zuzufuhren.

5. AUSBLICK

Die zuverlassige und sichere Wohnungsversorgung unserer Mitglieder mit bezahlbaren und
zeitgemalden Wohnraum in einem entsprechenden WWohnumfeld ist auch weiterhin die Hauptaufgabe
unserer Genossenschaft. Um dieses Ziel sicherzustellen wird die Genossenschaft auch klinftig

kontinuierlich in die Verbesserung sowie die VWeiterentwicklung des WWohnungsbestandes investieren.

Im Geschaftsjahr 2021 wird die Genossenschaft den Neubau des Kindergartens fir 100 Kinder
fertigstellen und somit einen Beitrag leisten, damit sich auch kinftig junge Familien fir eine
Wohnung im Eigenen Heim entscheiden.

Bereits im Jahr 2020 wurde mit den Planungen fiir die Modernisierung und Aufstockung der
FronmullerstraRe 172-182b begonnen. Im Friihjahr 2021 wird die Umsetzung dieser MalRnahme
starten und mit der Vermietung der 12 neuen Wohnungen im Dachgeschoss im Jahr 2022 abge-
schlossen sein. Im Rahmen dieser Modernisierung werden fir die 52 Mieter der Bestands-
wohnungen eine Vielzahl von Verbesserungen umgesetzt. So werden die vorhandenen kleinen
Balkone durch grof3ziigige Vorstellbalkone ersetzt, die Fassade gedammt, die Fenster erneuert
und der Zugang zu den \Wohnungen durch den Anbau von Aufzligen erleichtert. Neben der
Fassadendammung wird auch der Anschluss aller Wohnungen an eine zentrale Heizungsanlage
die CO2-Bilanz nachhaltig verbessern.

Wie bereits in den vergangenen Jahren erfolgreich praktiziert, wird die Genossenschaft auch
in 2021 in den Erhalt und die Aufwertung des Ensembleschutzgebietes investieren. Im Jahr
2021 erfolgt so die Modernisierung der Weinbergstraflie 31/33 (Abdichtung Kellerauf3enwand,
Warmedammfassade und Dacherneuerung).
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Aus der anhaltenden Corona-Pandemie ist mit Risiken flr die Geschaftsentwicklung und den zu-
kinftigen Geschaftsverlauf der Genossenschaft zu rechnen. Zu nennen sind mogliche Risiken aus
der Verzdgerung von Planungs- und Genehmigungsverfahren, bei der Durchfihrung von Instandhal-
tungs-, Modernisierungs- und Baumafinahmen verbunden mit dem Risiko von Kostensteigerungen
und der Verzoégerung von geplanten Einnahmen. Darliber hinaus ist mit krisenbedingten Einschran-
kungen der eigenen Geschaftsprozesse und damit verbundene operative Risiken sowie ggf. mit
verschlechterten Finanzierungsbedingungen zu rechnen.

Der Vorstand beobachtet laufend die weitere Entwicklung zur Identifikation der damit verbundenen
Risiken und reagiert bedarfsweise mit angemessenen MalRnahmen zum Umgang mit den identifi-
zierten Risiken. Dies betrifft auch MaRnahmen zur Anpassung von operativen Geschaftsprozessen
unter Nutzung aktueller technologischer Moglichkeiten.

So wird die Genossenschaft im Rahmen ihrer Digitalisierungsstrategie auch im Bereich der Vermie-
tung den Einsatz moderner Medien forcieren. Bereits im Jahr 2020 wurde die digitale WWohnungs-
Ubergabe eingeflhrt. In 2021 erfolgt nun die Einfihrung der digitalen VWohnungsbewerbung Uber
die Homepage der Genossenschaft. Somit schaffen wir auch die Voraussetzungen fir eine kontakt-
reduzierte VWohnungsvermietung.

Der Vorstand dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern fir die geleistete Arbeit. Die Zusammen-
arbeit zwischen Vorstand und Aufsichtsrat war wie immer informativ, konstruktiv und vertrauensvoll.
Daflr gilt dem Aufsichtsrat ein ganz besonderer Dank.

Dank geblhrt auch allen Geschéftspartnern, den Behérden und Institutionen, die uns durch ihre
Unterstltzung bei der Bewaltigung unserer genossenschaftlichen Aufgaben mit Rat und Tat zur Seite
gestanden sind.

Farth, 29. April 2021 Der Vorstand
M. Zierer, J. Weiskopf, H. Belian
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STELLUNGNAHME DES AUFSICHTSRATES
ZUM BERICHT DES VORSTANDES UND ZUM
JAHRESABSCHLUSS 2020

Im Geschaftsjahr 2020 wurden mit einem Kostenaufwand von rund 2,2 Mio. €
wieder Renovierungs- und Modernisierungsmalinahmen durchgefihrt. Neubauin-
vestitionen sind in 2020 mit rund 5,9 Mio. € getéatigt worden. Um die langfristige
Vermietbarkeit zu gewahrleisten, sieht der Aufsichtsrat weiterhin die Notwendig-
keit, ModernisierungsmalRnahmen fortzufiihren, um die Hauser und Wohnungen
fUr unsere Mieter attraktiv zu gestalten und auf einen neuen Stand zu bringen.
Der Aufsichtsrat sieht flr die Genossenschaft die Notwendigkeit von Neubauta-
tigkeiten, um das Angebot mit bezahlbaren WWohnungen nach neuestem Stand

zu erweitern und damit langfristig fur Mieter attraktiv zu bleiben.

Bereits flr 14 der 54 Einfamilienhauser im Ensembleschutz, die verauliert wer
den, ist in 2020 der Verkauf notariell beurkundet worden. Der Flair des insgesamt
155 Einfamilienhduser umfassenden Ensembles ist auch durch die Erhaltungs-
und Gestaltungssatzung der Stadt Fiirth gesichert und wird so auch in Zukunft ein
einheitliches Bild abgeben.

Nach wie vor war die Nachfrage nach WWohnungen im vergangen Jahr sehr hoch.
Dadurch und auch aufgrund der laufenden Modernisierungen von VWohnungen
bei Mieterwechsel, waren auch im Jahr 2020 nahezu keine Mietausfélle zu ver
zeichnen.
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Die Prafung des Jahresabschlusses 2020 durch den Aufsichtsrat, sowie die lau-

fenden Prifungen wahrend des Berichtszeitraumes flihrten zu keinen Beanstan-
dungen. Die Buchflihrung erfolgte, entsprechend den gesetzlichen Vorschriften,

ordnungsgemals.

Die Vermdgens- und Finanzlage der Genossenschaft sind weiterhin als geordnet
anzusehen. Der entsprechenden Feststellung sowie auch den Ubrigen Darstellun-
gen zur Geschéftslage im Bericht des Vorstandes stimmt der Aufsichtsrat zu.

Dem Vorschlag des Vorstandes, den Bilanzgewinn in Hohe von 25.275,92 € den
Anderen Ergebnisrlcklagen zuzufihren, stimmt der Aufsichtsrat zu.

Der Aufsichtsrat bedankt sich beim Geschaftsfiihrer, dem Vorstand und den
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Genossenschaft fir die auch unter Corona-
Bedingungen geleistete Arbeit im Geschaftsjahr 2020.

Farth, 29. April 2021
Burkhardt, Fritz, Schmidt, Biller
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES FUR DAS
GESCHAFTSJAHR 2020

Der Aufsichtsrat und die von ihm gebildeten Ausschiisse haben im Jahr 2020 ihre
gesetzlichen und satzungsgemafen Verpflichtungen auch mit Einschrankungen zum
Infektionsschutz erflllt und den Vorstand entsprechend beraten und tberwacht.

In 7 gemeinsamen Sitzungen mit dem Vorstand, die pandemiebedingt teilweise
als Online-Sitzungen stattfanden, hat sich der Aufsichtsrat einen umfassenden
Uberblick Gber die Geschéftstatigkeit und die Entwicklung der Genossenschaft
verschafft. Sachverhalte wurden erértert und beraten, Vorschlage unterbreitet
und Stellungnahmen abgegeben.

Der Revisionsausschuss des Aufsichtsrates hat 2 Prifungen durchgefihrt und
dabei die Geschaftsabwicklung geprift.

Mit der Baubegehung am 25.07.2020 durch den Bauausschuss wurde der opti-
sche und bauliche Zustand der Wohnanlagen und Griinflachen begutachtet.
Die Geschaftsflihrung hat Uber das Protokoll die festgestellten Punkte erhalten.

An den Sitzungen des Vorstandes, welche teilweise als Online-Sitzungen stattge-
funden haben, hat der Vorsitzende des Aufsichtsrates im Jahr 2020 regelmalRig
teilgenommen. Damit war weiterhin die umfassende Information und Bespre-
chung der Geschéftsvorfalle gegeben.

Furth, 29. April 2021
Stefan Burkhardt, Aufsichtsratsvorsitzender
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JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2020
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Bilanzsumme

40.685.901,80 35.147.484,27

Bilanzsumme

Geschaftsjahr 2020 Vorjahr Geschéftsjahr 2020 Vorjahr
€ € € € € €
Anlagevermogen Eigenkapital
Immaterielle Vermdgensgegenstande 7.581,11 11.518,26 Geschaftsguthaben
der mit Ablauf des Geschaftsjahres
ausgeschiedenen Mitglieder 48.100,00 41.600,00
Sachanl
achaniagen - der verbleibenden Mitglieder 2.565.020,00 2.488.460,00
Grundstlcke mit Wohnbauten 35.273.995,77 27.440.157,34 T Rae e 10.660,00 2.613.780,00 10.140,00
Grundstiicke mit Geschéfts- und _—
anderen Bauten 78.553,79 79.490,40
Kapitalrtckl 63.828,64 60.528,64
Grundstiicke ohne Bauten 481.666,42 388.488,59 Sl
Betriebs- und Geschaftsausstattung 47.319,39 63.978,71
Anlagen im Bau 1.415.466,62 4.127.191,30 Ergebnisriicklagen
Bauvorbereitungskosten 511.700,50  37.808.702,49 296.737,99 Gesetzliche Riicklage 1.300.000,00 1.300.000,00
Andere Ergebnisrlcklagen 10.729.336,84 12.029.336,84 8.829.336,84
Finanzanlagen
Beteiligungen 442 549,29 442 549,29 unverteilter Jahrestiberschuss des Vorjahres 25.382,57
Andere Finanzanlagen 3.552,00 446.101,29 3.552,00 Jahrestiiberschuss 25.382,57
Bilanzgewinn 25.275,92
Umlaufvermdgen Rickstellungen
Unfertige Leistungen 1.397.172,59 1.359.559,51 Pensionsriickstellungen 2.994.053,00 2.711.328,00
Andere Vorrate 39.903,25 1.437.075,84 32.573,34 Ruckstellungen fir Bauinstandhaltung 495.362,16 603.807,02
Sonstige Ruckstellungen 173.400,00 3.662.815,16 250.100,00
Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstande Verbindlichkeiten
Forderungen aus Vermietung 32.700,94 38.682,28 Verbindlichkeiten gegeniber
Forderungen aus anderen Lieferungen Kreditinstituten
und Leistungen 71.278,22 41.337,18 Verbindlichkeiten gegeniber 15.003.912,61 13.406.079,27
Sonstige Vermdgensgegenstande 125.260,93 229.240,09 249.488,38 anderen Kreditgebern
— Erhaltene Anzahlungen 3.370.157,04 3.411.149,43
Fliissige Mittel Verbindlichkeiten aus Vermietung 2.5652.357,35 1.362.678,35
L ; ; 8.536,26 8.356,06
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 756.403,90 570.929,75 Verbmollllchkelten aus Liisiuigen
und Leistungen 1.238.838,76 542.696,59
Sonstige Verbindlichkeiten 81.955,24 22.255.757,26 86.394,65
Rechnungsabgrenzungsposten I
ATERIE e T TR 0 A TER IS E 797,08 797,08 1.249,95 Rechnungsabgrenzungsposten 9.725,41 9.446,85

40.685.901,80

35.147.484,27
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Umsatzerlose

aus der Hausbewirtschaftung
aus anderen Lieferungen und Leistungen

Bestandsveranderung an unfertigen
Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

Rohergebnis

Personalaufwand
Léhne und Gehalter

Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und Unterstltzung
(davon fir Altersversorgung:

134.783,72 €; Vj: 149.503,69 €)

Abschreibungen
auf immaterielle Vermdégensgegenstande
des Anlagevermoégens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern
Jahresuiberschuss

Einstellung aus dem Jahrestberschuss

Bilanzgewinn

Geschéftsjahr 2020

€

6.066.699,75
29.468,91

683.108,14

285.202,48

17.865,96

0,00
50,00

€

6.096.168,66

37.613,08
182.557,52
1.316.509,68
2.362.426,92

5.270.422,02

968.310,62

1.484.040,72
211.365,53

17.915,96

567.162,11
2.057.459,00
132.183,08
1.925.275,92

1.900.000,00

25.275,92

JAHRESABSCHLUSS FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2020
2. GEWINN - UND VERLUSTRECHNUNG

Vorjahr
€

5.892.531,94
31.039,52

22.049,89
165.662,87
407.916,47

2.896.088,83

3.623.111,86

664.490,70

297.118,37

1.754.731,15
202.532,10

17.865,70

163,41
30,00
564.608,77
157.689,88
132.307,31

25.382,57
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ANHANG ZUM JAHRESABSCHLUSS 2020

A. ALLGEMEINE ANGABEN

Die Baugenossenschaft , Eigenes Heim" eG, Flrth ist beim Amtsgericht Firth unter
Nummer GnR 101 eingetragen.

Der vorliegende Jahresabschluss wurde gemald 88 242 ff. und 88 264 ff. HGB in der
Fassung des Bilanzrichtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG) sowie nach den einschlagi-
gen Vorschriften des Genossenschaftsgesetzes und den Regelungen der Satzung der
Genossenschaft aufgestellt.

Die Baugenossenschaft ,Eigenes Heim” eG ist eine kleine Genossenschaft i.S.d. § 267
HGB i.V.m. § 336 Abs. 2 HGB. Die Genossenschaft nimmt die gréfenabhangigen Er
leichterungen der 88 274a und 288 Abs. 1 HGB in Anspruch. Die Gewinn- und Verlust-
rechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gem. § 275 Abs. 2 HGB aufgestellt.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresabschlusses flir Wohnungsunternehmen in
der Fassung vom 17 Juli 2015 wurde beachtet.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Im Interesse einer besseren Klarheit und Ubersichtlichkeit werden die nach den ge-
setzlichen Vorschriften bei den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der Bilanz bzw.
Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzubringen sind, weitestgehend im
Anhang dargestellt.

B. BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Entgeltlich von Dritten erworbene Immaterielle Vermdgensgegenstande des
Anlagevermogens werden zu Anschaffungskosten aktiviert und entsprechend ihrer
voraussichtlichen Nutzungsdauer linear, im Zugangsjahr zeitanteilig, abgeschrieben.
Dabei werden entgeltlich erworbene EDV-Programme Uber eine betriebsgewohnli-
che Nutzungsdauer von 5 Jahren abgeschrieben. Eine Ausnahme bilden die EDV-
Programme mit Anschaffungskosten unter € 150 netto; diese werden sofort in voller
Hohe aufwandswirksam erfasst.

Sachanlagen sind mit den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten abziglich plan-
maRiger linearer Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen auf Zugénge des
Sachanlagevermdgens erfolgen grundséatzlich zeitanteilig.

Soweit die beizulegenden Werte einzelner Vermodgensgegenstande ihren Buchwert
unterschreiten, werden zusatzlich auf3erplanmaflige Abschreibungen bei voraussicht-
lich dauernder Wertminderung vorgenommen.

Aufwendungen fir die umfassende Modernisierung von Gebauden wurden als nach-
tragliche Herstellungskosten aktiviert, sowelit sie zu einer Uber den urspringlichen
Zustand hinausgehenden wesentlichen Verbesserung fihrten. Die nachtraglichen
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Herstellungskosten wurden auf die Restnutzungsdauer der Gebaude abgeschrie-
ben. Bei umfassenden Modernisierungen an abgewohnten Einfamilienhdusern/
Doppelhaushélften/Reihenhausern wird die Restnutzungsdauer der Gebdude nach
Abschluss der jeweiligen Mafdnahme auf 50 Jahre neu festgelegt. Die aktivierten
Kosten degressiv in den ersten finf Jahren mit 5 % der Herstellungskosten und
restlich mit 1,67 % p. a., abgeschrieben.

Nach der erstmaligen Anbringung eines Warmedammverbundsystems an abge-
wohnten Wohngebduden werden die aktivierten Kosten hierflr handelsrechtlich
auf 15 Jahre abgeschrieben.

Der angemessene Teil der Kosten der Allgemeinen Verwaltung, soweit diese
auf den Zeitraum der Herstellung entfallen, wurden aktiviert.

Die planmaRigen Abschreibungen erfolgen linear Uber die voraussichtliche
wirtschaftliche Nutzungsdauer. Den planmafigen Abschreibungen liegen folgende
Nutzungsdauern zugrunde:

Posten Nutzungsdauer
Wohnbauten 70 bis 80 Jahre
Geschafts- und anderen Bauten 50 Jahre
Garagen 20 Jahre
Carports 20 Jahre
Stellplatze 14 Jahre
Technische Anlagen 5 Jahre
Betriebs- und Geschéftsausstattung 3 bis 12 Jahre

Bewegliche Vermbdgensgegenstande des Anlagevermdgens, die einer selbstandi-
gen Nutzung unterliegen, werden im Jahr des Zugangs in voller Héhe als Auf-
wand erfasst, wenn die Anschaffungskosten 250 € netto nicht Ubersteigen. Fir
Vermogensgegenstande, deren Anschaffungskosten netto mehr als 250 € und bis
zu 1.000 € betragen, wird ein jahrlicher Sammelposten gebildet. Der jahrliche Sam-
melposten wird Uber 5 Jahre gewinnmindernd aufgeldst und anschlieflend im
Anlagenspiegel als Abgang dargestellt.

Baugenossenschaft
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Bei den Finanzanlagen sind die Beteiligungen zu Anschaffungskosten bewertet.

Unter den Unfertigen Leistungen sind noch nicht abgerechnete Betriebskosten ausgewiesen.
Sie wurden mit den voraussichtlich abrechenbaren Kosten angesetzt.

Die Bewertung der Vorrate erfolgte zu durchschnittlichen Einstandspreisen.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande werden mit dem Nominalwert
bzw. mit dem am Bilanzstichtag beizulegenden niedrigeren \Wert angesetzt. Uneinbringliche
Forderungen werden abgeschrieben.

Die Fliissigen Mittel sind zum Nennwert angesetzt.

Als Aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Auszahlungen vor dem Abschlussstichtag
angesetzt, soweit sie Aufwand flr einen bestimmten Zeitraum nach diesem Zeitpunkt darstel-
len. Von dem Bilanzierungswahlrecht fir Geldbeschaffungskosten wurde Gebrauch gemacht.
Die aktivierten Geldbeschaffungskosten werden Uber die jeweilige Laufzeit der Zinsbindung
abgeschrieben.

Die nach dem HGB in der bis zum 28.05.2009 geltenden Fassung gebildeten Riickstellungen
fir Bauinstandhaltung wurden zum Umstellungszeitpunkt 01.01.2010 gem. Art. 67 Abs. 3 S. 1
EGHGB beibehalten. Verbrauch bzw. Auflésung der Riickstellungen werden unter dem Posten
sonstige betriebliche Ertrage ausgewiesen.

Die Sonstigen Riickstellungen sind so bemessen, dass die erkennbaren Risiken und
ungewissen Verpflichtungen berlcksichtigt sind. Die Bewertung erfolgt jeweils in Hohe des
Erflllungsbetrags, der nach vernlnftiger kaufméannischer Beurteilung erforderlich ist, um
zuklnftige Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukinftige Preis- und Kostensteigerungen
werden berlcksichtigt, sofern ausreichende objektive Hinweise fir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erflllungsbetrag angesetzt.

C. ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN DER BILANZ

Aus Grinden der Klarheit und Ubersichtlichkeit des Anhangs werden zusammengehdrige
Angaben, die sich sowohl auf Bilanz- als auch auf GuV-Posten beziehen, generell bei den zuge-
horigen GuV-Posten dargestellt.

S
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ANLAGEVERMOGEN

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermogens ist im Anlagenspiegel nachfolgend dargestellt:
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Immaterielle

Vermogensgegenstande 75.248,21 75.248,21 63.729,95 3.937,15 67.667,10 7.581,11 11.518,26
Sachanlagen

Grundstiicke

mit Wohnbauten 56.438.370,76 5.608.221,26 167.880,94 3.785.450,32 65.664.161,40 28.998.213,42 1.458.536,34 66.584,13 30.390.165,63 35.273.995,77 27.440.157,34
Grundstticke mit Geschafts-

und anderen Bauten 632.704,43 632.704,43 553.214,03 936,61 554.150,64 78.553,79 79.490,40
Grundstticke

ohne Bauten 388.488,59 89.477,50 3.700,33 481.666,42 0,00 0,00 481.666,42 388.488,59
Techn. Anlagen

und Maschinen 20.356,07 20.356,07 20.356,07 20.356,07 0,00 0,00
Betriebs- und

Geschaftsausstattung 252.653,94 3.973,30 3.476,31 253.150,93 188.675,23 20.630,62 3.474,31 205.831,54 47.319,39 63.978,71
Anlagen im Bau 4.127.191,30 1.062.259,77 -3.773.984,45 1.415.466,62 0,00 0,00 1.415.466,62 4.127.191,30
Bauvorbereitungskosten 296.737,99 230.128,71 -15.166,20 511.700,50 0,00 0,00 511.700,50 296.737,99
Summe Sachanlagen: 62.156.503,08 6.994.060,54 171.357,25 0,00 68.979.206,37 29.760.458,75 1.480.103,57 70.058,44 0,00 31.170.503,88 37.808.702,49 32.396.044,33
Finanzanlagen

Beteiligungen 442.549,29 442.549,29 0,00 0,00 442.549,29 442.549,29
Sonstige Ausleihungen 3.552,00 3.552,00 0,00 0,00 3.552,00 3.552,00
Summe Finanzanlagen: 446.101,29 0,00 0,00 446.101,29 0,00 0,00 446.101,29 446.101,29
Gesamtsumme

Anlagevermaogen: 62.677.852,58 6.994.060,54 171.357,25 0,00 69.500.555,87 29.824.188,70 1.484.040,72 70.058,44 0,00 31.238.170,98 38.262.384,89 32.853.663,88




Baugenossenschaft
»Eigenes Heim« eG

S

VERBINDLICHKEITEN
Unfertige Leistungen

Im Posten Unfertige Leistungen sind T€ 1.397.2 (Vj.: T€ 1.359,6) noch nicht abgerechnete Betriebs- und Die Aufgliederung der Verbindlichkeiten nach Restlaufzeiten sowie die zur Sicherheit gewahrten Pfandrechte
Heizkosten enthalten. 0.a. Rechte ergeben sich aus dem nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel:

Forderungen und Sonstige Vermodgensgegenstande

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sind wie im Vorjahr innerhalb eines Insgesamt . D.avon
— Restlaufzeit gesichert
ahres tallig.
¢ Verbindlichkeiten unter 1 bis b Uber
1 Jahr Jahre 5 Jahre Art der
Ricklagen € € € € € Sicherung
Die Entwicklung der einzelnen Posten ist nachfolgend dargestellt: . _ .
Verbindlichkeiten gegentber
) Kreditinstituten 15.003.912,61 1.690.5680,23  3.446.200,90 9.867.131,48 15.003.912,61 GPR
RUCKLAGENSPIEGEL Vorjahr: 13.406.079,27 3.322.791,34 2.228.781,41 7854.506,562  13.406.079,27
I. Kapitalriicklage Bestand am Ende Einstellung im Entnahme im Bestand am Ende Verbindlichkeiten gegentiber
des Vorjahres Geschaftsjahr Geschaftsjahr  des Geschéftsjahres anderen Kreditgebern 3.370.157,04 54.849,97 183.686,28  3.131.620,79 3.370.15704 GPR
€ € € € Vorjahr: 3.411.149,43 53.506,14 177.855,70 3.179.78759 3.411.149,43
60.528,64 3.300,00 0,00 63.828,64 Erhaltene Anzahlungen 2.552.357,35 2.552.357,35
Vorjahr: 1.362.678,35 1.362.678,35
Il. Ergebnisrticklagen Bestand am Ende Einstellung aus Einstellung aus Bestand
des Vorjahres Bilanzgewinn Jahresuberschuss am Ende des Verbindlichkeiten aus Vermietung 8.536,26 8.536,26
des Vorjahres Geschaftsjahr Geschaftsjahres Vorjahr: 8.356,06 8.356,06
€ € € €
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
Gesetzliche Riicklage 1.300.000,00 0,00 0,00 1.300.000,00 und Leistungen 1.238.838,76 1.238.838,76
Andere Ergebnisriicklagen 8.829.336,84 0,00 1.900.000,00 10.729.336,84 VI el el
Sonstige Verbindlichkeiten 81.955,24 67242,28 14.712,96
Vorjahr: 86.394,65 70.823,15 15.571,50
RUCkSte”Ungle“ far Pens'olne” und ah“"Cheverpﬂ'Cht”“'ge“ . Gesamtbetrag: 22.255.757,26  5.603.868,59  3.629.887,18 13.022.001,49 18.374.069,65
Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der Pensionsriickstellung mit dem 10-Jahresdurch- Gesamtbetrag Vorjahr: 18.817354.35 5.352.495,57 2.406.63711 11.058.221.67 16.817228.7

schnittszinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jahresdurchschnittszinssatz betragt T€ 360, 3.
Gewinne durfen nur ausgeschittet werden, wenn danach frei verfligbare Rlcklagen — zuzlglich eines
Gewinnvortrags und abzlglich eines Verlustvortrags — mindestens in Hohe des Unterschiedsbetrags
verbleiben.

GPR: Grundpfandrecht
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Il. GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

D. ERLAUTERUNGEN ZU DEN POSTEN DER GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

Sonstige betriebliche Ertrage

Im Posten Sonstige betriebliche Ertrdge sind Ertradge aus Anlageverkdufen in Hohe
von T€ 1.178,3 (V|.: T€ 0,1) enthalten.

Im Geschaftsjahr erfolgte fir InstandsetzungsmafRnahmen eine Entnahme aus den
Rlckstellungen fir Bauinstandhaltung in Hohe von T€ 19,6 (Vj.: T€ 372,8). Aufgrund
des Abgangs von Anlagevermogen erfolgte die Aufldsung von Rickstellungen flr
Bauinstandhaltung in Hohe von T€ 88,9.

Abschreibungen auf immaterielle Vermdégensgegenstande des Anlagevermo-
gens und Sachanlagen

Die Abschreibungen enthalten aufRergewdhnliche Aufwendungen in Hoéhe von
T€ 74,2 (V).: T€ 131,5).

Finanzergebnis

Die Sonstigen Zinsen und ahnliche Ertrage resultieren vollstandig aus der Abzin-
sung von Ruckstellungen.

In den Zinsen und &hnlichen Aufwendungen sind in Hbhe von T€ 2576
(Vj.: T€ 272,8) Aufwendungen aus der Abzinsung von Ruickstellungen enthalten.

E. SONSTIGE ANGABEN

Mitgliederentwicklung

Mitglieder Anteile

Stand 1.1.2020 2.080 9.571
Zugang neuer Mitglieder 110 443
Zugang durch weitere Anteile 85
Abgang durch Kindigung 29 114
Teilkiindigung 41

Ubertragung 14 46

Tod frlherer Jahre 2 5

Tod 16 66

Stand 31.12.2020 2.129 9.827

Im Geschaftsjahr 2020 hat sich das Geschaftsguthaben der verbleibenden
Mitglieder um T€ 66,6 erhoht. Die Nachschusspflicht ist ausgeschlossen.
Die Mitglieder haften lediglich in Hohe ihres Geschéaftsguthabens.

Name und Anschrift des zustandigen Prifungsverbandes:
Verband Bayerischer Wohnungsunternehmen (Baugenossenschaften und
-gesellschaften) e.V., Stollbergstr. 7 80539 Mlnchen

Arbeitnehmer

Baugenossenschaft
»Eigenes Heim«eG\/

Im Jahresdurchschnitt beschaftigte die Genossenschaft 11 (Vj.: 12) Arbeitnehmer.

Aufsichtsrat

Stefan Burkhardt Vorsitzender
Peter Biller stellv. Vorsitzender
Norbert Fritz

Werner Schmidt

Jurgen SeulR

Jurgen Malter

Thomas Grogel

Vorstand
Marcus Zierer
Jochen Weiskopf
Herbert Belian

Sonstige finanzielle Verpflichtungen und aul3erbilanzielle Geschafte

Aus Miet- und Leasingvertrdgen bestehen sonstige finanzielle Verpflichtungen in Hohe

vonT€ 5,4 (Vj.: 14,7).

Farth, 29. April 2021

Der Vorstand
M. Zierer, J. Weiskopf, H. Belian
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UBERSICHT WOHNUNGSBESTAND ZUM 31.12.2020

Baujahr

1910
1911
1910
1910
1911
1911
1911
1913
1914
1919
1919
1919
1920
1920
1921
1921
1921
1921
1922
1922
1922
1922
1923
1923
1923
1924
1924
1925
1926
1926
1927
1927
1927
1928
1928
1928
1929
1929
1931
1935

44

Stral3e

Vacher StraRe 87 —101

Vacher StraRe 103 -109a
HeimgartenstraRe 1-25
HeimgartenstraRe 2-18
Heimgartenstraflte 22 —30
Heimgartenstral’e 29 -45
FeldstralRe 1-5

FeldstraRe 7

Damaschkestrafte 38-58, 66-72
Damaschkestraf’e 60 —-64
DamaschkestraRe 5977
WeinbergstraRe 27 -37 30-40
WeinbergstraRe 39 - 49, 10 - 28,42 -50, 1 -7
FeldstraRe 9

WeinbergstraRe 2-8
Fritz-Gral3lerStr. 6 - 12
Damaschkestr. 26 —36
Weinbergstralte 9-25
Friedrich-Ebert-Stral3e 116 - 152
Fritz-GrallerStralRe 30, 32
FeldstralRe 11-17
Damaschkestral3e 47 -57
Fritz-Gral3ler-StralRe 2, 4
Friedrich-Ebert-Straf3e 131 -151
FeldstralRe 19-25
Friedrich-Ebert-Strale 123-129
Fritz-Gral3ler-StralkRe 14, 16
Friedrich-Ebert-Strale 113-119
Friedrich-Ebert-StraRe 121, 108-114
Fritz-GrallerStralRe 19
Friedrich-Ebert-Straf3e 107 — 111
Friedrich-Ebert-StraRe 102 — 106
FeldstraRe 12-26, 34, 27 -49
FeldstraRe 28

Scherzerplatz 10-32
Robert-Koch-Stral3e 52 - 56
Scherzerplatz 7-17
Fritz-GraRlerStralRe 15, 17
SchwalbenstralRe 1-17
SchwalbenstraRe 2-10

Haus Wohnung

25

RS S S e 7o Je U RGN

o &~ N B B

w -

21

o O N O W N

13

19

18
24

12
12
21

12
12
24

36
28

Wohnflache

534,07
290,76
871,40
613,06
358,74
682,41
231,11
169,48
854,59
200,19
701,02
743,20
648,09
765,01
262,40
262,40
400,28
843,22
1.675,62
147,86
284,78
402,12
464,08
786,49
275,42
1.081,39
454,94
1.030,68
1.415,98
243,76
699,00
727,68
1.533,08
210,60
834,40
867,92
1.522,64
612,72
1.807,56
1.583,00

—_

2Z2i 37Zi
1 2
6

5
B 13
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4
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8
16
4 20
4
12
12
1 2
12
24
2 3
36
8 18

47i 5Zi EFH

10
12
25

D~ N © 0 O b

©

21

12

Baujahr

1935
1936
1936
1937
1937
1938
1939
1949
1950
1952
1952
1952
1953
1953
1953
1953
{856
1953
1954
1954
1954
1955
1959
1959
1960
1962
1963
1965
1968
1968
1968
1970
1972
1980
1994
2011
2015
2020
1933

Baugenossenschaft
»Eigenes Heim« eG

S

StralRe Haus Wohnung  Wohnflache 27Zi 3Z 4Zi 5Zi EFH
Scherzerplatz 36 —40 3 9 515,71 4 1
Fritz-GraRler-Stral3e 1 1 4 175,28

DamaschkestralRe 16 -20, 35—-41 7 37 2.018,40 1 24 2
Finkenschlag 22 - 26 3 10 541,30 2 8
FeldstralRe 51-55 3 10 555,24 2 7 1
Finkenschlag 2 -20 13 44 2.292,92 20 24
Finkenschlag 7-19 7 28 1.436,80 16 12
Damaschkestral’e 79 1 4 262,80 4
Finkenschlag 1-5 8 19 1.393,60 4 9 6
Robert-Koch-Stral3e 58, 60 2 12 604,88 7 4 1
Feldstraf3e 48, 50 2 12 787,62 3 6 3
Finkenschlag 28, 30 2 12 830,94 ) 3 4
Leyher StraRe 71-79 5 40 2.530,04 1 38 1
Schulze-Delitzsch-Straf3e 2 - 10 5 40 2.563787 5 31 4
Schulze-Delitzsch-StraRe 511 4 32 1.986,78 25 7
Dr.-Schumacher-StraRe 2 -6 3 18 1.200,24 2 14 2
Erich-Klabunde-Strae 1-5 3 12 794,40 5 3 4
Robert-Koch-Strafde 62, 64 2 12 664,20 12
Erich-Klabunde-StraRe 2 -6 3 18 1.039,50 18
Dr.-Schumacher-Straf3e 812 3 18 1.200,27 18

Leyher Stral3e 81-87 4 32 2.009,86 1 30 1
Dr.-Schumacher-Strafde 3-9 4 24 1.480,56 6 17 1
Dr.-Schumacher-Straf3e 1, 11, 13 3 15 983,34 15
Fronmdillerstral’e 172 -178 4 32 1.971,52 32
FronmdllerstraRe 180, 182 2 20 1.21720 20
Robert-Koch-Stral3e 70, 72 2 12 775,15 3 6 3
Finkenschlag 21, 23 2 12 806,76 12
Feldstral3e 56, 58 2 12 804,38 12
Feldstraf3e 60,62 2 12 862,05 12
Finkenschlag 36, 38 2 12 864,27 12
RiemenschneiderstraRe 6, 8 2 12 916,14 9 3
Finkenschlag 32, 34 2 16 1.246,40 16
Friedrich-Ebert-Strale 158 - 162 3 24 1.681,28 8 16
Feldstraf3e 610 3 24 2.00776 24
Finkenschlag 25 1 8 756,46 8
DamaschkestralRe 74, 76 2 2 176,76 2
Finkenschlag 27 — 29 2 31 2.263,50 9 18 4
Riemenschneiderstralte 56, 57 2 40 2.862,37 12 28
Friedrich-Ebert-Stralle 100 (Wirtswohnung) 1 1 68,50 1
Summe aller Bauten 385 1.190 76.216 166 753 63 5 203
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Grindung 22.10.1909
Sitz Finkenschlag 27 90766 Furth
Geschéaftsanteil € 260,00
Pflichtanteile zwei Anteile
Hochstzahl der Anteile 20 Anteile
IMPRESSUM
Baugenossenschaft »Eigenes Heim« eG
Finkenschlag 27
KENNZAHLEN 90766 Furth
2020 2019 Konzept und Realisation:
Christina Sachse
Wohnungen 1.162 1.157 Grafikdesign und Illustration
Mitglieder 2.129 2.080
Bilanzsumme 406859 T€ 35.1475T€ Fotos:
Eigenkapital 14.7576T€ 127554 T€ Baugenossenschaft »Eigenes Heim« eG
Mietausfallguote 0,8 % 0,9 % TIee
1 [} [0)
Fluktuationsquote 53 % 51 % Nova Druck Niimberg
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